Caderno de Encargos

Hasta publica — Alienagdo de um lote de terreno, designado por lote 3, com
area de 4.008 m2, destinado a construgdo de empreendimento turistico

sito no Complexo Desportivo - Av.2 Cidade Hayward, em Faro

janeiro 2023
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Capitulo | — Disposi¢cdes Gerais

Cldusula 1.2
Objeto

O presente caderno de encargos compreende as cldusulas a incluir na escritura de compra e
venda a celebrar na sequéncia do procedimento de hasta publica que tem por objeto a alienagdo
de um lote de terreno, designado por “Lote 3”, destinado a construcio de empreendimento
turistico (maximo 184 unidades de alojamento), com érea de quatro mil e oito metros quadrados
(4.008 m2), sito no Complexo Desportivo - Av.2 Cidade Hayward, Unido das Freguesias de Faro (Sé
e S. Pedro), Concelho de Faro, descrita na Conservatéria do Registo Predial de Faro sob o nimero
5209/20220602, inscrita na matriz predial urbana respetiva sob o artigo 10368, e com o alvara de
loteamento nimero 3/2021 emitido pelo Municipio de Faro em 23-09-2021, de acordo com as

especificagbes técnicas constantes do Capitulo IV.

Clausula 2.2
Documentos anexos a escritura de compra e venda
Sdo anexos a escritura de compra e venda:
a) Elementos apurados no ato publico;
b) Esclarecimentos e retificagdes as pegas do procedimento de hasta publica;
c) Programa do procedimento;

d) Caderno de encargos;

Capitulo Il = Obrigac¢des das partes

Clausula 3.2
Obrigagdes do adquirente

1. Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na legislagdo aplicével e no presente caderno
de encargos, decorre para o adquirente a obrigacdo de recorrer a todos os meios

necessarios e adequados, nomeadamente humanos, materiais e outros, para providenciar
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a conclusdo do empreendimento turistico revista para o prédio a alienar, e de acordo com
o alvard de loteamento, no prazo de cinco anos a contar da data da outorga da escritura
de compra e venda.

2. Para efeitos do previsto no numero anterior entende-se por conclusdo do
empreendimento turistico a abertura ao publico.

3. Mais se obriga o adquirente a:

a) Preparar os projetos com respeito pelas regras de edificabilidade e de ocupagao
do solo previstas no alvara de loteamento;

b) Cumprir as normas definidas no Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos
(RJIET) na sua versdo atual, bem como os requisitos definidos no sistema de
classificacdo dos empreendimentos turisticos estabelecido em portaria, e outras
disposicdes, nomeadamente do Regulamento Municipal de Urbanizagdo e
Edificacdo do Municipio de Faro (RMUEF), Regulamento Geral de Edificagdo e
Urbanizacdo (RGEU), e outras normas legais e regulamentares aplicaveis para o
tipo de edificagdo a construir;

c) Apresentar; a suas expensas, a comunicag¢do prévia prevista no n.2 4, alinea c) do
artigo 4.2 do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edifica¢do (RJUE) na sua versdo
atual, instruida de acordo com a Portaria que identifica os elementos instrutérios
necessarios ao procedimento em conjugagdo com as definicdes do RMUEF;

d) Elaborar, a suas expensas, os estudos, projetos ou quaisquer outros documentos
que sejam necessarios para executar as obras;

e) Cumprir todas as suas obrigagdes fiscais e contributivas, bem como proceder ao
pagamento de todas as taxas, contribuicdes e impostos legalmente exigidas;

f) Assumir o pagamento atempado de todas as taxas, impostos, contribuicdes e
emolumentos relacionados com a aquisi¢ao;

g) Obter, atempadamente, junto dos servigos do Municipio e outras entidades
externas, todas as licencas, autorizagdes, pareceres ou aprovagdes, legalmente

exigidos para a execugdo das obras;
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h) Cumprir todas as obrigagGes e suportar os custos e encargos relativos ao

cumprimento de normas de natureza ambiental, que sejam devidos;

Praticar uma politica preventiva de acidentes, sejam de trabalho ou de outra
natureza, disponibilizando e divulgando a informacgdo necesséaria, em locais de
facil acesso ao prédio;

Promover as diligéncias necessarias e inerentes a abertura do empreendimento
turistico ao publico, nomeadamente requerer a licenga de utilizagdo para fins
turisticos nos termos definidos pelo RIUE e as especificidades previstas no RIET,
promovendo os procedimentos que se revelem necessarios para o registo
informatico no Registo Nacional dos Empreendimentos Turistico (RNET), e
assegurando o pagamento das taxas que possam estar associadas a realizacdo da

auditoria de classificagdo pelo Turismo de Portugal.

Cldusula 4.2
Obrigag¢des do municipio

O Municipio obriga-se a entregar ao adquirente o prédio livre de pessoas e dnus ou encargos, ndo

se responsabilizando por quaisquer eventuais desconformidades face ao que o préprio adquirente

haja retirado da visita ao local.

Capitulo lll - Prego e condigdes resolutivas

Clausula 5.2
Preco e condicoes de pagamento

1. Pela aquisi¢do objeto do procedimento, bem como pelo cumprimento das demais obrigacGes

constantes do presente caderno de encargos, o adquirente paga ao Municipio de Faro:

a) 10% do valor da aquisicdo, no dia da arrematacio;

b) 40% do valor apés a notificacdo da aquisi¢do definitiva;
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c) 50% do valor remanescente, sera pago no dia da celebragdo de escritura de compra

e venda.

2. Os encargos de natureza fiscal e notariais ou outros, inerentes ao contrato de compra e venda,
designadamente o Imposto Municipal sobre a Transmissdo Onerosa (IMT), Imposto de Selo e
emolumentos notariais devidos, sdo da inteira responsabilidade do adquirente, que deverd
fazer entrega de documentos comprovativos do seu pagamento ou isen¢do, até a data
designada para a celebragdo da escritura.

3. Constitui ainda encargo do adquirente a obtengdo, junto das entidades competentes, de todos

os pareceres e demais titulos necessarios a execugdo da obra e funcionamento da atividade.

Clausula 62
Condigdes resolutivas da alienagdo

1. O n3o cumprimento, por parte do adquirente, da conclusdo do empreendimento turistico
o0 prazo cinco anos a contar da data da outorga da escritura de compra e venda (incluindo
as suas prorrogacdes) e clausulas estabelecidas nas pec¢as do procedimento, salvo por
motivo de forca maior, devidamente justificado perante o Municipio de Faro, e por esta
aprovada, determina a reversdo e o regresso do imével alienado, livre de 6nus ou
encargos ao patriménio Municipal, bem como as construgdes ou benfeitorias neles

existentes.
2. Acldusula de reversdo constante nesta condicao de venda carece de registo.

3. Para efeitos do disposto nas presentes condiges de venda, fica reconhecido ao Municipio

de Faro, o privilégio a execugdo imediata.

Clausula 7.2
Foro competente

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do

Tribunal Administrativo e Fiscal de Loulé, com expressa renlncia a qualquer outro.
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Clausula 8.2
Comunicagoes e notificagbes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e comunicag¢bes
entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas para o domicilio ou sede contratual de cada
uma, identificados no contrato.
2. Qualquer alteragdo das informagdes de contacto, incluindo endereco eletrdnico, constantes do

contrato deve ser, de imediato, comunicada a outra parte.

Capitulo IV — Disposigtes Técnicas

Clausula 9.2
EspecificacOes técnicas

1. O adquirente obriga-se a cumprir as condigdes e especificagdes técnicas de acordo com o
alvard de loteamento nimero 3/2021 emitido pelo Municipio de Faro em 23-09-2021 (Anexo 1), a
qual contém o quadro sintese da edificabilidade.

2. A operagdo urbanistica a efetuar na parcela de terreno designado “Lote 3” obedecera aos

seguintes indicadores e parametros urbanisticos:

Area total do lote: 4.008,00 m2;
Poligono de implantagdo: 3.081,00 m2;
Numero de pisos: 1/ 5 pisos + cave;
Altura de edificacdo: 21 m

Area de construgdo: 14.070,00 m2;
Destino: Empreendimento turistico;

NUmero maximo de unidades de alojamento: 184
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ANEXO |

MUNICIPIO DE FARO

Alvara de Loteamento n.2 3 / 2021
PROCESSO N.202 /2021 /118

Nos termos do artigo 742. do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, com a redagao
do Decreto-Lei n? 26/10 de 30 de Margo — Decreto-Lei n? 136/2014, de 9 setembro, é
emitido a certiddo de loteamento n.2 3/2021, em nome de Municipio de Faro, contribuinte
n.2 506579425 , que titula a aprovagdo da operagdo de loteamento do prédio sito na
Quinta da Penha, Unido de Freguesias de Faro (Sé e Sao Pedro), descrito na Conservatoria
do Registo Predial de Faro, sob os numeros mil oitocentos e trés de vinte de agosto de mil
novecentos e noventa e dois, mil oitocentos e sessenta e trés de vinte e seis de janeiro de
mil novecentos e noventa e trés, quatro mil trezentos e oitenta e seis de catorze de
setembro de dois mil e dez e cinco mil cento e noventa e oito de vinte e nove de dezembro
de dois mil e vinte e um da respectiva freguesia.

A operagdo de loteamento, aprovada por despacho de 24/08/2021, respeita o disposto no
Plano de Urbanizacdo da Penha e apresenta, de acordo com a planta que constitui o anexo
I, as seguintes caracteristicas:

Descrigao da drea a lotear: 99.585,00 m2;

Area de construgdo: 52.711,80 m2;

Numero de lotes: 6;

Area lotes: 45.798,80 m2

Espagos Verdes: 31.578,00 m2;

Arruamentaos {incluindo passeios e estacionamentos):22.208,20 m2.

O loteamento é constituido por 6 lotes, conforme a seguir se discrimina:

Lote 1 - com drea de 20.184,90 m2 (vinte mil cento e oitenta e quatro virgula noventa
metros quadrados), que se destina a Equipamento — area desportiva — futebol;

Lote 2 - com drea de 11.218,60 m2 (onze mil duzentos e dezoito virgula sessenta metros
quadrados), que se destina a Equipamento — Piscinas Municipais;

Lote 3 - com érea de 4.008,00 m2 (quatro mil e oito metros quadrados), que se destina a
Equipamento Complementar/Empreendimento Turistico (max. 184 unidades de
alojamento);

Lote 4 - com drea de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados), que se destina a Equipamento
Complementar/Actividades Econdmicas;

Lote 5 - com drea de 5.818,60 m2 (cinco mil oitocentos e dezoito virgula sessenta metros
quadrados), que se destina a Equipamento-Pavithdo Gimnodesportivo;

Lote 6 - com &rea de 2.568,70 m2 (dois mil guinhentos e sessenta e oito virgula setenta
metros quadrados), que se destina a Equipamento Complementar.
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Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na redagdo do Decreto-Lei n? 26/10 de 30 de
Margo — Decreto-Lei n? 136/2014, de 9 setembro.

A Vereadora das Infraestruturas e Urbanismo

b

Arg 5Sophie Matias
Selo Branco)

Faro, 23-09-2021
Rui Horta
Coordenador Técnico
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