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CONCESSAO DE USO PRIVATIVO DO DOMINIO PUBLICO
RESTAURANTE DO PAVILHAO GIMNODESPORTIVO

CADERNO DE ENCARGOS

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.° - OBJETO

1. A presenta hasta puiblica tem por objeto a concessdo de uso privativo do dominio publico
do Restaurante do Pavilhdo Gimnodesportivo, sito na Rua do Campo de Futebol, 6160-300
Oleiros, na freguesia de Oleiros-Amieira, concelho de Oleiros.

2. A concessdo objeto da presente hasta publica destina-se a instalagdo e exercicio da
atividade de um estabelecimento destinado a prestar servigos de restauragfio, de acordo com
a legislagdo aplicavel a atividade.

3. A delimitagdo fisica da concessdo objeto da presente hasta piblica encontra-se ilustrada

no Anexo I ao presente caderno de encargos, que dele faz parte integrante.

Artigo 2.° - PRAZO DA CONCESSAO
1. A concessdo de uso privativo do dominio pablico vigorara pelo prazo de 8 (oito) anos
contados a partir da data da assinatura do contrato de concesséo.

2. O prazo de duragfio da concesséo ndo poderd ser prorrogado, nos termos do disposto pelo

n.° 2 do artigo 28.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto.

Artigo 3.° - REGIME DA CONCESSAO
1. O estabelecimento objeto da presente concessdo serd instalado e exercera a sua atividade

de forma regular, continua e eficiente, nos termos fixados no contrato de concesséo e em

conformidade com as disposi¢des legais aplicaveis.

2. O concessionario deve adotar, para efeitos do n.° 1, os melhores padrSes de qualidade

disponiveis, nos termos previstos no contrato de concessao.



3. O acesso ao estabelecimento objeto da presente concessdo, bem como o uso dos
respetivos servigos e equipamentos, s6 pode ser recusado ou retirado a quem néo satisfaga
ou viole as disposi¢des legais aplicaveis.

4, O concessionario ndo pode, em qualquer circunstincia, discriminar ou estabelecer

diferencas de tratamento entre utentes, nos termos previstos nas disposigdes legais aplicaveis

€ no contrato de concessdo.

CAPITULO II - CONDICOES GERAIS DA CONCESSAO

Artigo 4.° - ESTABELECIMENTO DA CONCESSAO
1. O estabelecimento objeto da presente concessdo é composto pelos bens afetos aquela e
pelos direitos e obrigagBes destinados a realizagio do interesse publico subjacente a
celebragdo do contrato.
2. Para efeitos do disposto no numero anterior, consideram-se afetos a concessdo do
restaurante, todos os bens necessarios ao inicio da atividade concessionada.
3. S4o igualmente afetos a concessio:
a) Todas as benfeitorias a realizar nas instalagdes, sempre mediante prévia
autoriza¢do do Municipio de Oleiros;
b) Todos os equipamentos ou outros bens a adquirir ou instalar pelo concessionario
em cumprimento do caderno de encargos, que sejam indispenséaveis para o adequado
desenvolvimento das atividades previstas, independentemente do direito de
propriedade pertencer ao concedente, ao concessionario ou a terceiros.
4. O concessiondrio elaborard e manterd permanentemente atualizado e a disposi¢do do
concedente um inventario dos bens referidos no numero anterior, bem como dos direitos que
integram a concessio, que mencionar, nomeadamente, os dnus ou encargos que sobre eles
recaiam.
5. O concessiondrio apenas pode promover qualquer alteragio ao espago fisico, seja

funcional ou decorativa, mediante prévia autorizagio do concedente.

Artigo 5.° - INICIO DA ATIVIDADE
1. O inicio da atividade do concessiondrio ao publico deve ocorrer no prazo méaximo de 30

(trinta) dias, ap6s celebragdo do contrato de concessdo de uso privativo.



2. Para o efeito do disposto no nimero anterior, deverd o concessiondrio assegurar a
instalagio, o equipamento e a obtengdo de todas as licengas, autorizagdes e/ou comunicagdes
prévias necessarias ao funcionamento da atividade, em todas as suas valéncias, devendo
fazer disso prova junto do Municipio até 2 (dois) dias antes da abertura do estabelecimento
ao publico ¢ do desenvolvimento de qualquer atividade dirigida ao publico.

3. O concessiondrio obriga-se a proceder a contratualizagdo ou alterar a titularidade dos
contratos de fornecimento necessarios ao funcionamento da atividade, no prazo maximo de

15 (quinze) dias ap6s a celebragdo do contrato de concesséo.

Artigo 6.° - HORARIO E PERIODO DE FUNCIONAMENTO
1. O estabelecimento devera funcionar todos os dias ao longo do ano, devendo garantir a
abertura em todas as sextas-feiras, sabados, domingos e feriados, nos periodos de almogo e
jantar.
2. Nos meses de julho e agosto, o concessiondrio deverd garantir a abertura do
estabelecimento durante 6 dias por semana.
2. O horario de funcionamento deverd coincidir com os periodos de almogo e jantar,
preferencialmente, entre as 11h e as 15h e entre as 19h e as 24h.
3. O ndo cumprimento dos hordrios e dias de abertura e encerramento, implicard o
pagamento de uma indemnizagdo no valor de 50% da renda mensal.
4. Em situagbes excecionais e mediante acordo entre as partes, o concessionario podera

permitir o encerramento fora do estabelecido no presente artigo.

Artigo 7.° - OBRIGACOES DO CONCEDENTE

O concedente obriga-se a:

a) Elaborar um auto de entrega, & data de inicio de vigéncia do contrato de concessdo, com a
listagem dos bens e equipamentos existentes na area a concessionar, ficando um exemplar na
posse da cada contratante;

b) Verificar, semestralmente ou sempre que se justifique, o bom estado das instalagdes e dos
equipamentos objeto da concessdo, através de vistoria a realizar por comissdo técnica
designada pelos servigos;

¢) Proceder as corregdes que entenda por convenientes, que lhe sejam imputaveis e que
sejam consideradas indispensdveis & concretizagdo da concessdo, na sequéncia de vistoria

nos termos da alinea anterior ou de ato de fiscalizagio por entidade competente.



Artigo 8.° - FISCALIZACAO E VERIFICACAO DE CUMPRIMENTO DO
CONTRATO PELO CONCEDENTE

1. O concessiondrio fica sujeito, no que respeita ao cumprimento do Contrato de Concessdo,
a fiscalizacdo do concedente, que pode, para o efeito, exigir-lhe as informagdes, os
documentos e os registos de gestdo que considere necessarios e a quem sera facultado livre
acesso a todas as infraestruturas e equipamentos afetos & concessdio, bem como as
instalacBes do concessionario, sendo-lhe ainda permitido o exame dos produtos em fase de
armazenamento, exposi¢do e preparagio.
2. Ao longo do periodo de vigéncia do contrato, o concessiondrio obriga-se a apresentar
prontamente as informagdes complementares ou adicionais que lhe sejam solicitadas pelo
concedente.
3. O concedente reserva-se o direito de exercer agdes de verificagdo do cumprimento do
contrato, nomeadamente das condigdes de higiene e seguranga do pessoal, equipamento e
instalacbes, bem como o respeito pela qualidade dos produtos comercializados.
4. O direito do concedente referido no niimero anterior ndo implica a desresponsabiliza¢do
do concessionario pelas infragdes legais que lhe possam vir a ser imputadas respetivamente
pela Autoridade de Seguranga Alimentar e Econdmica e Autoridade para as Condigdes de
trabalho, ou outras.
5. O concedente constitui-se, ainda, no direito de avaliar o servigo prestado, incidindo essa
avaliagdo, nomeadamente, sobre a verificagdo qualitativa de produtos e do servigo prestado,

e na verificagfo quantitativa dos produtos comercializados, numa logica de procura/oferta.

Artigo 9.° - OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO
1. O concessionario obriga-se a pagar ao concedente a retribui¢do fixa correspondente ao
valor adjudicado na sequéncia da hasta publica realizada, nos termos definidos no artigo
32.°
2. O concessionario obriga-se a assegurar o nivel de servigos, constantes da sua proposta e
exigidos pelo presente caderno de encargos, compativeis com o interesse publico e com a
localizagdo e envolvéncia em que se insere.
3. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas na legislagfio aplicavel, da celebragéo do
contrato decorrem ainda para o concessionario as seguintes obrigagdes:

a) Realizar os trabalhos de adaptagdo das instalagdes e benfeitorias necessdrias, sempre

mediante prévia autorizagdo do Municipio;



b) Requerer, custear ¢ manter em vigor todas as licengas e autorizagdes necessarias ao
exercicio das atividades integradas ou de algum modo relacionadas com o objeto do contrato
de concessio;

¢) Equipar o restaurante e restante espago afeto 4 concessdo € proceder a sua exploragao;

d) Cumprir o horério de funcionamento nos termos definidos;

¢) Garantir elevados niveis de qualidade na prestagdo dos servigos, tendo em conta as
caracteristicas essenciais da atividade a desenvolver € o estabelecido no presente caderno de
encargos;

f) Cumprir todos os requisitos legais e regulamentares aplicaveis ao estabelecimento, bem
como quanto ao equipamento, seguranga, salubridade, preservagdo do ambiente, trabalho e
seguranga social;

g) Garantir a conservagdo das instalagdes e equipamentos, assegurando a realizagdo de todas
as operagdes de manutengfo, reparagdo e/ou substituigio de partes das instalagdes,
equipamentos, méveis e utensilios afetos ao exercicio da atividade e que eventualmente se
venham a revelar necessarias;

h) Proceder & realizagfio de todas as intervengdes que eventualmente se venham a revelar
necessarias para o exercicio da atividade a desenvolver;

i) Suportar todos os encargos relacionados com eventuais litigios de qualquer natureza com
terceiros;

j) Fazer face a todos os custos resultantes da gestdo corrente do referido equipamento,
nomeadamente os inerentes ao consumo de dgua, energia e telecomunicagdes;

k) Solicitar a respetiva autorizagfio ao Municipio de Oleiros, no respeitante a realizagdo de
intervencdes para melhoria, remodelagio e/ou reformulagéio do espago;

1) Ndo permitir condutas ofensivas dos bons costumes e da moral publica, bem como
praticas suscetiveis de provocar incomodo para os utentes;

m) Cumprir prontamente as determinagdes do concedente, que derivem do exercicio dos
seus poderes de fiscalizagdo;

n) Assegurar as condigdes de limpeza e desinfestagdo dos espagos interiores e exteriores
objeto da presente concessdo;

0) Providenciar o acondicionamento dos residuos produzidos pela atividade em
equipamentos de deposigio proprios, cumprindo com a legislagdo em vigor, sendo a sua
colocagiio na via ptiblica e respetiva recolha da sua exclusiva responsabilidade;

p) Assegurar a limpeza do espago objeto da presente concessdo € dos espagos de acesso,

inclusivamente da esplanada, suportando os respetivos encargos.



q) Manter o estabelecimento e as zonas adjacentes, o mobilidrio, equipamento e utensilios
em estado de absoluta limpeza ¢ higiene;

1) Quando solicitado, devolver o objeto da concessdo em perfeito estado de conservagio,
sem prejuizo do desgaste devido & agfio do tempo e da normal utilizagdo;

s) Proceder a reparagfio e/ou substitui¢io das instalagdes/bens que integram a concessao, no
prazo que lhe for fixado pelo concedente que, por deficiente e inadequada utilizagéo, ndo
reunam condi¢des de higiene, seguranga e apresentagao;

t) Utilizar apenas o espago objeto de concessdo e zonas comuns sem prejuizo de autorizagéo

expressa do concedente para outras utilizagGes.

Artigo 10.° - MANUTENCAO DA CONCESSAO

1. O concessionario obriga-se, durante a vigéncia do contrato de concessdo e a expensas
suas, a manter todos os componentes objeto da concessdo em bom estado de conservagdo e
perfeitas condigdes de utilizagdo, higiene e seguranga, diligenciando para que os mesmos
satisfacam plena e permanentemente o fim a que se destinam.

2. O concessiondrio deve respeitar os padrdes de qualidade, de higiene, de seguranga e de
comodidade previsto na legislag@o.

3. O concessiondrio responde perante o concedente e demais entidades fiscalizadoras pelo

funcionamento, ordem e higiene na area de atividade da concessao.

Artigo 11.° - OBTENCAOQO DE LICENCAS E AUTORIZACOES

1. Compete ao concessiondrio requerer, custear ¢ manter em vigor todas as licengas e
autorizagbes necessarias ao exercicio das atividades integradas ou de algum modo
relacionadas com o objeto do contrato, observando todos os requisitos que a tal sejam
Necessarios.

2 O concessiondrio devera informar, de imediato, o concedente no caso de qualquer das
licengas a que se refere o niimero anterior lhe sejam retiradas, caducarem, serem revogadas
ou por qualquer motivo deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, que
medidas tomou ou ird tomar para repor tais licengas em vigor.

3. O concedente ndo se responsabiliza por condicionantes, recusas e limitagbes de
autorizagdes ou licencas que se revelem necessdrias e sejam de competéncia de outras

entidades, relativamente as atividades a desenvolver no espago concessionado.



Artigo 12.° - EQUIPAMENTO
A aquisigHo, instalagdo e manuten¢fo do equipamento e utensilios necessarios ao exercicio
da atividade é da responsabilidade do concessionario, em cumprimento da salvaguarda

permanente do nivel de qualidade do servigo.

Artigo 13.° - PRODUTOS A COMERCIALIZAR E PRECARIO
1. Serdo objeto de comercializagdo todos os produtos correntes no ramo de restauragéo, nos
limites da legislag@o aplicavel.
2. Os produtos a comercializar obedecerfio a padrdes de boa qualidade, nomeadamente no
aspeto higiénico-sanitario.
3. O concessiondrio é responsavel pela qualidade do servico e pelas condig¢des higio-
sanitdrias dos géneros alimenticios, na rece¢dio, preparagfo, transformagio/confecéo,
armazenagem/conservagio, transporte, distribui¢do, manuseamento e venda, correndo por
sua conta a reparagio de danos e prejuizos que possam vir a causar através dos produtos
vendidos ou servigos prestados.
4. Todas as fases do circuito alimentar deverfo estar em perfeita conformidade com as
condigdes estabelecidas nos documentos contratuais e demais legislagdo aplicavel.
5. O concessionario obriga-se a praticar uma politica de precos que ndo exceda o

normalmente praticado em estabelecimentos congéneres.

Artigo 14.” - RECURSOS HUMANOS AFETOS A CONCESSAO

1. O concessiondrio é o tnico responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigagdes,
relativas a protegio e as condi¢des de trabalho dos seus recursos humanos nos termos da
legisla¢do em vigor.

2. Os trabalhadores afetos a exploragdo deverdo cumprir as regras de higiene e limpeza no
decorrer de todas as tarefas inerentes a sua atividade.

3. O recrutamento dos trabalhadores necessarios a exploragdo da concessdo € da inteira
responsabilidade do concessionario, bem como o cumprimento das disposi¢des legais

vigentes para o setor de atividade, nomeadamente em matéria salarial e laboral.



Artigo 15.° - EMENTAS
1. No decurso da execugdo do contrato de concessio o concessiondrio obriga-se a
desenvolver as atividades decorrentes da exploragdo dum estabelecimento que ofereca aos
seus clientes todos os produtos de qualidade inerentes ao servigo de restauragéo.

2. Na oferta a conceder aos clientes, o concessionario deve privilegiar a confegdo de pratos

regionais.

Artigo 16.° - CEDENCIA, ONERACAO E ALIENACAO
1. E interdito ao concessionario ceder, alienar ou por qualquer modo onerar, no todo ou em
parte, a concessdo ou realizar qualquer negécio juridico que vise atingir ou tenha por efeito,

mesmo que indireto, idénticos resultados.

2. Os negdcios juridicos referidos no niimero anterior s&o inoponiveis ao concedente.

Artigo 17.° - ENCARGOS E BENFEITORIAS
1. O concessiondrio ndo pode proceder a quaisquer obras de adaptagdo, beneficiagdo ou

conservagio do objeto da concessfio, sem prévio consentimento expresso, por escrito, do

concedente.

2. O incumprimento do numero anterior constitui causa de resolu¢do unilateral do contrato,

revertendo as benfeitorias para o concedente, sem qualquer contrapartida para o

concessionario.

3. Sdo da responsabilidade do concessiondrio todas as despesas inerentes a utilizagdo do

espaco e relacionadas com a atividade.

4, S#o da responsabilidade do concessionario todos os custos advindos de multas, coimas ou

outras penalidades decorrentes de infragdes cometidas no &dmbito do funcionamento do

estabelecimento.

Artigo 18.° - SEGUROS
1. O adjudicatario efetuar4, antes de iniciada a exploragdo, os seguros exigidos por lei,

designadamente:

a. Seguros de acidentes de trabalho;
b. Multirriscos do recheio;
c. Seguro do estabelecimento;

d. Responsabilidade civil da atividade.



2. O concessiondrio deve assegurar a existéncia e a manutengfo em vigor das apdlices de
seguro de responsabilidade civil no valor minimo de €100.000,00 necessarias para garantir
uma efetiva cobertura dos riscos de funcionamento das instalagdes e do equipamento.

3. Constitui estrita obrigagdo do concessiondrio a manutengfo em vigor das referidas
apélices, nomeadamente através do pagamento atempado dos respetivos prémios.

4. Os contratos de seguro a que se referem os niimeros anteriores deverfio ser apresentados

até 2 (dois) dias antes da abertura do estabelecimento ao publico.

Artigo 19.° - SUBCONTRATACAO

O concessionario apenas nio podera recorrer a subcontratagdo de terceiras entidades.

Artigo 20.° - REGIME DO RISCO
1. O concessionario assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade pelos
riscos inerentes & concessdo durante o prazo da sua duragfo, exceto quando o contrario
resulte do presente Caderno de Encargos ou do contrato.
2. Em caso de davida sobre a limitagfio ou repartigdo do risco do concessiondrio, considera-

se que o risco corre integralmente por conta deste.

Artigo 21.° - RESPONSABILIDADE PELA CULPA E PELO RISCO
O concessionario responde ainda, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a

terceiros no exercicio das atividades que constituem o objeto da concesséo, pela culpa e pelo

Tisco.

Artigo 22.° - RESPONSABILIDADE POR PREJUIZOS CAUSADOS POR
ENTIDADES CONTRATADAS

1. O concessiondrio responde ainda, nos termos da relagdo comitente-comissario, pelos
prejuizos causados por entidades por si contratadas para o desenvolvimento das atividades
compreendidas na concessdo.

2. Constitui especial dever do concessiondrio garantir e exigir a qualquer entidade com que
venha a contratar que promova as medidas necessarias para a salvaguarda da integridade dos
utentes e do pessoal afeto a concessdo, devendo ainda zelar pelo cumprimento da legislagdo

aplicavel a atividade bem como dos regulamentos de higiene e seguranga em vigor.



Artigo 23.° - FINANCIAMENTO
1. O concessionario assume o financiamento da totalidade das obras a executar, bem como o
da aquisi¢fo e instalagdo de todo o equipamento e apetrechamento necessarios ao adequado
exercicio do objeto da presente Concesséo.
2. O concedente ndo participard no investimento nem avalizard empréstimos que o

concessionario venha a contrair para o efeito.

Artigo 24.° - SANCOES CONTRATUAIS
1. Pelo incumprimento de obrigagdes emergentes do contrato, a entidade adjudicante pode
exigir ao concessiondrio o pagamento de uma pena pecuniaria, de montante a fixar em
fungfio da gravidade do incumprimento ¢ que podera ascender a quantia de € 5.000,00.
2. Na determinagio da gravidade do incumprimento, o concedente tem em conta,
nomeadamente, a duragio da infragio, a sua eventual reiteragdo, o grau de culpa do
concessionario e as consequéncias do incumprimento.

3. As penas pecuniarias previstas na presente clausula ndo obstam a que o concedente exija

uma indemnizagio pelo dano excedente.

Artigo 25.° - FORCA MAIOR

1. Ndo podem ser impostas penalidades ao concessiondrio, nem € havida como
incumprimento, a nfio realizagdio pontual das prestagdes contratuais a cargo de qualquer das
partes que resulte de caso de for¢a maior, entendendo-se como tal as circunstincias que
impossibilitem a respetiva realizagdo, alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo
pudesse conhecer ou prever a data da celebragdo do contrato e cujos efeitos néo lhe fosse
razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

2. Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do numero anterior,
designadamente, tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens, embargos
ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo e motins.

3. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de for¢a maior deve ser

imediatamente comunicada a outra parte.

Artigo 26.° - EXTINCAO DA CONCESSAO
1. A extingdo da concessdo antes do decurso do prazo por facto imputdvel ao concedente
confere ao concessiondrio o direito a uma indemnizagdo pelas perdas e danos sofridos
correspondentes as despesas que ainda ndo estejam amortizadas e que representem
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investimentos em bens inseparaveis dos imdveis ocupados ou em bens cuja desmontagem ou
separagio dos iméveis ocupados implique uma deterioragdo desproporcionada dos mesmos.
2. Extinta a concessdo, o imovel ocupado deve ser reposto na situagfio em que se encontrava
a data do inicio da concessdo, com desmontagem ou retirada de bens ou sua perda a favor do
concedente, caso a desmontagem ou separagdo implique uma deterioragdo desproporcionada
do imovel ocupado.

3. Com a extingdo da concessdo, revertem gratuita e automaticamente para o concedente
todos os bens ndo autonomizaveis e/ou que se integram no objeto origindrio da concesséo e
ndo autonomizaveis ou que a desmontagem ou separagdo dos imé6veis ocupados implique
uma deterioracfio desproporcionada dos mesmos ou do proprio objeto da concessdo, bem
como todos os direitos que integram a concessdo, livres de quaisquer 6nus ou encargos,
obrigando-se o concessionério, dentro de um prazo razoavel fixado pelo concedente, a
entregé-los em bom estado de conservagdo e funcionamento, sem prejuizo do normal
desgaste do seu uso e sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

4. Incluem-se nos bens referidos no nimero anterior os bens fornecidos e instalados pelo
concessionario no Ambito da concessdo, constantes de listagem elaborada pelo
concessionario no inicio da exploragéo e imediatamente entregue e aceite pelo concedente.

5. Caso o concessionario ndo dé cumprimento ao disposto no n.° 2, o concedente promove a
realizagdo dos trabalhos e aquisiges que sejam necessarios a reposicdo dos bens ai
referidos, correndo os respetivos custos pelo concessionario e podendo ser utilizado o valor
da caucdo para os liquidar, no caso de ndo ocorrer pagamento voluntario e atempado dos
montantes debitados pelo concedente.

6.0s direitos de propriedade intelectual sobre os estudos ¢ projetos elaborados para os fins
especificos das atividades integradas na concessdo, bem como os projetos, planos, plantas,
documentos e outros elementos necessarios & concessdio, sdo transmitidos gratuitamente e
em regime de exclusividade ao concedente no termo do prazo de vigéncia do contrato,
cabendo ao concessiondrio adotar todas as medidas para o efeito necessarias.

7. A extingfio da concessdo por decurso do prazo ndo confere ao concessiondrio o direito a

qualquer indemnizag&o.

Artigo 27.° - CADUCIDADE DO CONTRATO E EXTINCAO DA CONCESSAO
1. O contrato de concessdio caduca quando se verificar o fim do prazo da concessdo,

extinguindo-se esta, nfo podendo ocorrer a sua prorrogagao.
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2. Em caso de extingdo da concesso, as instalagdes e o respetivo equipamento deverdo ser
entregues em perfeito estado de conservagao.

3. O concessiondrio devera deixar as instalagdes livres nos 15 (quinze) dias uteis
subsequentes ao termo da concessao.

4. Em caso de caducidade o concessiondrio ndo tem direito a qualquer indemnizagéo, ndo

assumindo o concedente qualquer responsabilidade pelos débitos e obrigagdes daquele no

Ambito da concessio.

Artigo 28.° - RESGATE
1. O concedente reserva-se, mediante aviso prévio com prazo nfo inferior a 30 (trinta) dias,
o direito de resgatar a concessdo antes do seu termo, sempre que as circunstancias de
interesse publico o justifiquem.
2. Em caso de resgate, o concedente assumira automaticamente os direitos e obrigagdes do
concessionario diretamente relacionados com a concessdo e desde que constituidos em data
anterior a notificagdo do resgate.
3. Em caso de resgate, o concessiondrio tem direito a uma indemnizag8o correspondente aos
danos emergentes e aos lucros cessantes, devendo, quanto a estes, deduzir-se o beneficio que
resulte da antecipacdo dos ganhos previstos.
4. S6 ha lugar ao pagamento da indemnizagdo referida no nimero anterior quando a deciséo

de resgate nio se baseie em motivos imputéveis a culpa ou dolo do concessionario.

Artigo 29.° - SEQUESTRO
1. Em caso de incumprimento grave pelo concessiondrio de obrigagdes contratuais, ou
estando o mesmo iminente, o concedente pode, mediante sequestro, tomar a seu cargo o
desenvolvimento das atividades incluidas na concesséo.
2. O sequestro pode ter lugar, designadamente, nas seguintes situagoes:

a) Quando ocorra ou esteja iminente a cessagdo ou suspensdo, total ou parcial, de
atividades concedidas;

b) Quando se verifiquem perturbagdes ou deficiéncias graves na organizago e
regular desenvolvimento da concessdo ou no estado geral dos equipamentos que
comprometam a continuidade ou a regularidade daquelas atividades ou a integridade e
seguranca de pessoas € bens.

3. Verificada a ocorréncia de uma situagdo que pode determinar o sequestro da concesséo, o
concedente notifica o concessiondrio para, no prazo que lhe for razoavelmente fixado,
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cumprir integralmente as suas obrigagdes € corrigir ou reparar as consequéﬁcias dos seus
atos, exceto tratando-se de uma violag&o néo sanavel.

4. Em caso de sequestro, o concessionario suporta os encargos da concessdo, bem como
quaisquer despesas extraordinarias necessirias ao restabelecimento da normalidade da
exploragdo do estacionamento publico.

5. O sequestro mantém-se pelo tempo julgado necessdrio pelo concedente, com o limite
maximo de um ano, sendo o concessionario notificado pelo concedente para retomar o
desenvolvimento das atividades da concessdo na data que lhe for fixada.

6. Se o concessionario no puder ou se se opuser a retomar o desenvolvimento da concesséo
ou se, tendo-o feito, continuarem a verificar-se os factos que deram origem ao sequestro, o

concedente pode resolver o contrato, sem lugar a indemnizagéo do concessionario.

Artigo 30.° - CONDICOES RESOLUTIVAS POR PARTE DO CONCEDENTE
1. O nfio cumprimento pelo concessionario dos procedimentos ou obrigagdes previstos nos
elementos do procedimento implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos,
sem direito a qualquer indemnizag#o relativamente as importancias ja entregues.
2. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugo previstos na lei, o concedente pode
resolver o contrato, a titulo sancionatério, no caso de o concessionario violar de forma grave
ou reiterada qualquer das obrigagdes que lhe incumbem, designadamente as previstas no
artigo 9.°.
3. O direito de resolugdio referido no niimero anterior exerce-se mediante declaracdo enviada
a0 concessiondrio e n3o determina a repeti¢io das prestagdes ja realizadas, a menos que tal
seja determinado pelo concedente.
4. A prestagiio de falsas declaragdes ou a falsificagdo de documentos apresentados implica a
anulagio da adjudicagdio proviséria ou definitiva, perdendo para o Municipio de Oleiros as
quantias ja entregues, sem prejuizo da participagdo a entidade competente, para efeitos de
procedimentos penal.
5. Verificando-se as situa¢des enumeradas nos niimeros anteriores, ou quando, por qualquer
outra causa, ndo haja lugar & competente adjudicagéo, tal decisdio devera ser notificada a
todos os concorrentes, podendo ser adjudicado ao interessado que apresentou a proposta ou
o lanco de que resultou o valor de arrematagdo imediatamente inferior.
6. Ocorrendo a situaclio prevista nos numeros precedentes, o novo adjudicatario sera

notificado para, no prazo de 5 (cinco) dias, proceder a entrega de um cheque no valor do
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lango de que resultou o valor de arrematagdio imediatamente inferior, bem como prestar a
cauc¢do devida.
7. Sem prejuizo dos fundamentos legais, o concedente podera resolver o Contrato, nos casos
¢ nos termos previstos no caderno de encargos, Contrato de Concessdo ¢ demais
documentos, designadamente com fundamento nos seguintes factos:

a) Desvio do objeto da concessdio ou utilizagdo do objeto da concessdo para fim
diverso do autorizado pelo contrato;

b) N&o cumprimento do disposto no artigo 18.° do presente caderno de encargos;

¢) Omissdo de entrega ou reformulagio do Plano de Atividades de Dinamizag&o, ou
incumprimento do Plano de aprovado pelo Municipio;

d) Cessagfio ou suspensdo, total ou parcial, pelo concessiondrio da exploragéo do
estabelecimento, sem que tenham sido tomadas medidas adequadas 4 remogéo da respetiva

causa;

e) Recusa ou impossibilidade do concessiondrio em retomar a concessdo na
sequéncia de sequestro;

f) Repeticdo, apos a retoma da concessdo, das situagdes que motivaram o sequestro;

g) Ocorréncia de deficiéncia grave na organizagdo e desenvolvimento pelo
concessionario das atividades concedidas, em termos que possam comprometer a sua
continuidade ou regularidade nas condigdes exigidas;

h) Obstrugéo ao sequestro;

i) Sequestro da concesso pelo prazo maximo permitido pela lei ou pelo contrato;

j) Incumprimento dos deveres legais e contratuais do concessionario;

k) Oposicéio reiterada ao exercicio da fiscalizagdo ou repetida desobediéncia as
determinagdes do concedente ou, ainda, reiterada inobservancia das leis e regulamentos
aplicaveis a concessdo;

1) Recusa em proceder & adequada conservagfo e reparagdo dos equipamentos
necessarios & boa execugio dos trabalhos adstritos & concessdo;

m) Apresentagfo a insolvéncia ou declaragio de insolvéncia do concessionario;

n) Transmissdo ou oneragfo da concesséo, no todo ou em parte, sem autoriza¢do do
Concedente;

0) Prestagdo de indicag3es ou informacdes falsas ao concedente;

p) Pratica de atividades fraudulentas que por qualquer modo lesem o interesse

publico;
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q) A falta de pagamento do prego contratual, bem como de quaisquer impostos, taxas
ou contribuigdes;

r) A liquidagio, dissolugfo sujeigdo a qualquer medida judicial de recuperagdo de
empresa ou a inabilitagdo judicial ou administrativa do exercicio da atividade social;

s) A condenagfo por sentenga transitada em julgado por qualquer delito que afete a
sua honorabilidade profissional.

t) O incumprimento dos prazos de inicio de exploragdo do estabelecimento, salvo por
motivos no imputaveis ao concessionario;

u) Falecimento do concessionario.
8. A resolugdo do contrato determina, além dos efeitos previstos no contrato, a reversdo dos
bens do concedente e a obrigagiio de o concessionario entregar aquele, no prazo que lhe seja
fixado na notificagio a que se refere o numero anterior, a totalidade dos bens afetos a
concessdo.
9. A resolugdo com fundamento nos factos descritos presente artigo ndo da direito a
qualquer indemnizagio ao Concessiondrio, sendo este responsivel pelos prejuizos dai

diretamente resultantes.

Artigo 31. ° - RESCISAO DO CONTRATO PELO CONCESSIONARIO
1. O concessiondrio podera invocar a rescisfio do contrato por causa devidamente justificada
e fundamentada, mediante carta registada, com aviso de recessdo, dirigida & entidade

adjudicante, com uma antecedéncia minima de 60 dias relativamente a data de produgdo de

efeitos pretendida.

2. A rescisdo do contrato s6 produz efeitos, apds a aceitagdo dos motivos invocados pelo

concedente.

CAPITULO III - DISPOSICOES REMUNERATORIAS
Artigo 32.° - RENDA

O valor da renda a pagar € o resultante do ato de hasta publica.

Artigo 33.° - PRECO CONTRATUAL E CONDICOES DE PAGAMENTO
1. Pela concessdo da exploragiio em causa, o Municipio de Oleiros receberd uma retribui¢o
fixa correspondente ao valor adjudicado na sequéncia da hasta publica realizada.

2. O valor anual adjudicado sera pago ao Municipio de Oleiros em prestagdes mensais.
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3. O concessionario pagara o valor mensal até ao oitavo dia do més a que respeitar, sendo a
primeira mensalidade paga no momento da celebragdo do contrato.

4. A falta de pagamento no prazo estipulado coloca o concessionario em mora, podendo o
concedente exigir, para além da renda em divida, uma indemnizagdo igual a 50% do

montante que for devido, sem prejuizo do direito a optar pela rescisdo sancionatoria a que

houver lugar.

CAPITULO IV - CAUCAO
Artigo 34.° - CAUCAO

1. Para garantia do exato cumprimento das suas obrigagdes, incluindo a garantia do estado
de conservaciio ¢ manutengdo do equipamento propriedade do Municipio e objeto da
concessio, o concessiondrio, até 10 (dez) dias apés lhe ter sido notificada a decis@io de
adjudicagfio, prestara caugfio no valor correspondente a 10% da totalidade das prestagdes
propostas para os 8 anos de vigéncia do contrato, por depésito em dinheiro, em titulos
emitidos ou garantidos pelo Estado, ou mediante garantia bancdria ou seguro caugéo,
conforme escolha do adjudicatario, a qual se mantera até ao fim da concessdo de exploragéo.
2. A liberagéo da caugdo sera efetuada do seguinte modo:

a) No 12.° més apds a primeira mensalidade liquidada — Liberagéo de 1% do valor

total da caugdo;

b) No 24.° més ap6s a primeira mensalidade liquidada — Liberag&o de 1,5% do valor

total da caugéo;
¢) No 36.° més apos a primeira mensalidade liquidada — Liberag&o de 2% do valor
total da caugdo;

d) No 48.° més ap6s a primeira mensalidade liquidada — Liberagdo de 2% do valor

total da caugdo;

e) No més seguinte ao términus do contrato — Liberagdo do valor total da caugdo.

CAPITULO V - DISPOSICOES FINAIS
Artigo 35.° - COMUNICACOES E NOTIFICACOES
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras relativas as notificagbes e
comunicagdes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, por escrito, para 0

domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato.
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2.Qualquer alteragio das informacgdes de contacto constantes do contrato deve ser

comunicada a outra parte.

Artigo 36.° - FORO COMPETENTE
Para resolugdio de todas as questdes emergentes do contrato fica estipulada a competéncia da

Secgdo de Competéncia Genérica da Instdncia Local de Oleiros, que integra o Tribunal da

Comarca de Castelo Branco.

Artigo 37.° - LEGISLACAO APLICAVEL
A presente Hasta Publica ¢ aplicavel o Decreto-Lei n.° 280/2007, de 07 de agosto,
atualizado, com as necessarias adaptagdes; o Regime Juridico das Autarquias Locais,
aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagdo; o Codigo dos
Contratos Publicos (CCP), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, o
Codigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015,de 7

de janeiro, bem como os demais elementos do procedimento e legislagéo especial,

atualmente em vigor.

Artigo 38.° - PREVALENCIA
1. Fazem parte integrante do contrato o Caderno de Encargos, o Programa da Hasta Publica,

a proposta do adquirente/cocontratante e a Ata da Praga elaborada pela Comisséo designada

para a Hasta Publica.

2. Em caso de duvida prevalece em primeiro lugar o texto do contrato, seguidamente o

Caderno de Encargos e o Programa da Hasta Publica e, em ultimo lugar, a proposta do

adquirente/cocontratante.

3. So da responsabilidade do adquirente/cocontratante as despesas inerentes a elaboragdo

das propostas e a celebragfio do contrato.

ANEXOS:
Anexo I — Delimitagio fisica da concessio

Anexo II - Modelo de avalia¢iio das propostas.

Pagos do Concelho de Oleiros, 11 de outubro de 2022.
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ANEXO 11

Modelo de Avaliacido das Propostas
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Modelo de Avaliaciao das Propostas

1. O presente modelo define os fatores e pontuagdo parcelar de cada um dos fatores a ter em

conta na avaliacéo dos atributos colocados a concorréncia.

2. A adjudicagfio sera feita a proposta considerada economicamente mais vantajosa, de

acordo com os seguintes critérios de adjudicagdio devidamente ponderados e por aplicagéo

da seguinte férmula:

Proposta Final (PF) = [Qualidade da Proposta (QP) x 0,70] + [Preco Global da Proposta (PGP)x 0,30]

Em que:
QP — Qualidade da Proposta: 70 %

PGP — Preco Global da Proposta: 30 %

Resulta desta expressdo matematica um valor entre 0 ¢ 10, sendo considerada a proposta

mais vantajosa aquela cuja pontuagdo obtenha o maior valor.

3. QP - Densificagio do fator Qualidade de Proposta

A avaliagdo do fator qualidade da proposta (QP) ¢é efetuada numa classificacdio de 0 a 10

valores e sera o resultado de cinco subfactores, por aplicagdo da seguinte formula:

QP = (QP1 x 0,30)+ (QP2 x 0,25)+ (QP3 x 0,15)+ (QP4 x 0,15)+ (QP5 x 0,15)

Em que:

QP — Qualidade da Proposta

QP1 — Projeto do Investimento

QP2 — Variedade da Oferta da Ementa/Carta

QP3 — Experiéncia do Chef de Cozinha

QP4 — Experiéncia do responsavel pela geréncia do restaurante

QP5 — Denominagéo do restaurante
21



3.1 - QP1 — Projeto do Investimento

Pontuacio ! Critério

1 Apresentar projeto do investimento e atividades

5 Ao critério anterior acresce a apresentagdo de proposta grafica
de menus e fardamento a utilizar pela equipa.

10 Aos critérios anteriores acresce a apresentagdo de elemento(s)
criativo(s) e diferenciador(es) em termos de atividades e
tematicas.

3.2 - QP2 — Variedade da Oferta da Ementa/Carta

| Pontuacgao

Critério

Apresenta proposta de ementa semanal que inclui apenas

refei¢des ligeiras (incluindo saladas).

Apresenta proposta de ementa semanal que inclui refeigGes
ligeiras (incluindo saladas), refei¢des completas (tipo menu

diario) com a oferta de sopa, prato de carne e peixe.

10

Apresenta proposta de ementa semanal que inclui refei¢des
ligeiras (incluindo saladas), refeigdes completas (tipo menu
diario) com a oferta de sopa, prato de carne, peixe e
vegetariano, com prevaléncia por refeigdes regionais, como

seja o cabrito estonado, bucho e maranho e peixe do rio.
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3.3 - QP3 - Experiéncia do Chef de Cozinha

Pontuacgio Critério
_1- Chef de Cozinha com até 2 anos de experiéncia.
5 Chef de Cozinha com entre 2 € 5 anos de experiéncia.
7,5 Chef de Cozinha com entre 5 ¢ 10 anos de experiéncia. N
10 Chef de Cozinha com mais de 10 anos de experiéncia.

3.4 — QP4 — Experiéncia do responsavel pela geréncia do restaurante

Pontuacio Critério

1 Gerente com até 2 anos de experiéncia, na area da restauragdo.

5 Gerente com entre 2 € 5 anos de experiéncia, na drea da
restauracdo.

7,5 Gerente com entre 5 ¢ 10 anos de experiéncia, na area da
restauracgao.

10 Gerente com mais de 10 anos de experiéncia, na 4rea da

restauracdo.
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3.5 - QP5 — Denominacio do restaurante

Pontuacio Critério

1 Suficiente
5 Bom

7,5 Muito bom
10 Excelente
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