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ANUNCIO

Sandra Eunice Ramos de Almeida, Vereadora da CAmara Municipal de Gondomar, no ambito da delegacao
de competéncias que lhe foi conferida por despacho de 25 de outubro de 2021, torna publico que o
Municipio de Gondomar vai promover um procedimento n2 3/NP/2022, para arrendamento dos
equipamentos a seguir identificados e nas condi¢es enunciadas:

1. Entidade adjudicante

O presente procedimento é promovido pelo Municipio de Gondomar, com sede na Praga Manuel
Guedes, s/n, 4420-193 Gondomar (S. Cosme), com enderego do correio Eletrénico: geral@cm-
gondomar.pt.

2. Objeto do procedimento
O presente procedimento tem por objeto a celebragdo de contratos de arrendamento dos seguintes

equipamentos instalados no Parque Urbano de S. Cosme:
Edificio 1 — “Café do Lago” com esplanada e instalagGes sanitarias
Servigos Objeto do presente procedimento: estabelecimento de bebidas, café, bar, geladaria.
Edificio 2 — “Café Central” com esplanada e instalagdes sanitarias
Servigos Objeto do presente procedimento: estabelecimento de restauragdo e similares.

3. Programa de procedimento e caderno de encargos

O Programa do Procedimento e o Caderno de Encargos encontram-se patenteados no site do
Municipio de Gondomar, no endereco www.cm-gondomar.pt.

4. Concorrentes

Podem concorrer todos os interessados, de acordo com o previsto no artigo 62 do Programa de
Procedimento.

5. Valor Base

O valor base de licitagdo da renda mensal serd para:
Edificio 1 — 300,00€ (trezentos euros);
Edificio 2 — 600,00€ (seiscentos euros).

NP/sénia barbosa
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Critério da adjudicagao

5.1 O critério de adjudica¢do sera o da proposta mais vantajosa para os interesses visados pelo

Municipio de Gondomar, que correspondera aquela que proponha o valor mais elevado para
adjudicacao do contrato de arrendamento.

6. Propostas

As propostas devem ser elaboradas de acordo com o modelo constante do Anexo |l ao programa do
Procedimento.

7. Apresentacdo de propostas

A proposta e demais documentos devem ser encerrados em envelope opaco e fechado, no rosto
devera ser escrito “Procedimento n2 3/NP/2022 — Arrendamento para explora¢do de equipamentos
no Parque Urbano de S. Cosme” e remetido pelo correio, em carta registada com aviso de rececdo

para a CdAmara Municipal de Gondomar, com sede na Praga Manuel Guedes, s/n, 4420-193 Gondomar
(S. Cosme), com data de envio até 13 de maio de 2022.

8. Admissao de concorrentes e abertura das propostas

8.1 A admissdo dos concorrentes e a abertura das propostas serd efetuada pelo Juri,
sequencialmente, no dia 20 de maio, pelas 10,00h, no Saldo Nobre dos Pagos do Municipio,
seguindo-se de negociagdo com os concorrentes presentes.

8.2 O Juri exclui os concorrentes ou as propostas que ndo estejam de acordo com as instrugdes do
presente Programa de Procedimento.

9. Casos omissos

Os casos omissos, bem como dtvidas suscitadas serdo resolvidos pela Comissdo da Hasta Publica,
tendo em conta a legislagdo em vigor, o exposto no Programa do Procedimento e Caderno de Encargos.

Por delegacdo' do Presidente da Camara

do Patrimdnio,

' Nos termos do despacho do Senhor Presidente datado de 25 de outubro de 2021.

NP/sénia barbosa
Praga Manuel Guedes T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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Programa do Procedimento

N2 3/NP/2022

Arrendamento para exploracao
de equipamentos no

Parque Urbano de S. Cosme

Camara Municipal de Gondomar

NP/sénia barbosa
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PROGRAMA DO CONCURSO

Artigo 12

Objeto do procedimento

O presente procedimento tem por objeto a celebragdo de contratos de arrendamento dos seguintes

equipamentos:

Edificio 1 — “Café do Lago” com esplanada e instalagdes sanitdrias,

Servicos Objeto do presente procedimento: estabelecimento de bebidas, café, bar, geladaria;
Edificio 2 — “Café Central” com esplanada e instala¢Ges sanitarias,

Servigos Objeto do presente procedimento: estabelecimento de restauragdo e similares,

Ambos os edificios estdo localizados no Parque Urbano de S. Cosme.

Artigo 22

Entidade Pablica adjudicante

A entidade adjudicante é o Municipio de Gondomar, com sede na Praca Manuel Guedes, s/n, em

Gondomar (S. Cosme), na Unido de Freguesias de Gondomar (S. Cosme), Valbom e Jovim,

contribuinte 506 848 957, contato telefdénico n2 224 660 500, endereco de email: geral@cm-

gondomar.pt.
Artigo 32
Publicitacao
1. O concurso para arrendamento dos espacos, referidos no artigo 12, sera precedido de edital

Praga Manuel Guedes
4420-193 Gondomar

publicado no site do Municipio e afixado nos lugares habituais.

Do edital referido no nimero anterior constardo, obrigatoriamente, os seguintes elementos:
a) Aidentificacdo dos espagos a arrendar;

b) O valor base para licitagdo;

c) O local, dia e hora para o ato da hasta publica.

NP/sé6nia barbosa

l T, 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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3. Ao presente procedimento aplica-se o estabelecido na alinea h), do n2? 2, do artigo 352 da Lei
75/2013 de 12 de setembro, o Decreto-Lei n2. 280/2007 de 7 de agosto, subsidiariamente as
disposi¢des reguladoras do concurso publico para a celebragao de contrato de arrendamento, os

principios gerais da contrata¢do publica bem como o Cddigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 42

Ato publico e consulta do processo

1. O ato publico do presente concurso tera lugar pelas 10h do dia 20 de maio de 2022, no Saldo

Nobre dos Pagos do Municipio de Gondomar.

2. Os elementos do concurso encontram-se disponiveis para consulta no endereco eletrénico:

www.cm-gondomar.pt

Artigo 52

Inspecao do local

1. Até a data limite da apresentagdo das propostas, os interessados poderao visitar o local objeto
do contrato a celebrar e nele efetuar todos os reconhecimentos que entendam necessarios para
licitar, tendo em consideragdo que o concorrente ndo podera invocar o desconhecimento das
condigOes do local para se exonerar das suas responsabilidades.

2. Parao efeito previsto no numero anterior, os interessados deverao solicitar as visitas, por escrito,

ou por telefone para o nimero e enderego indicados no artigo 22, com antecedéncia de dois dias

Uteis.

Artigo 62

Concorrentes

Podem participar no ato da hasta publica todas as pessoas singulares ou coletivas interessadas no

arrendamento dos espacos.

NP/s6nia barbosa

Praga Manuel Guedes T 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F. 224 660 566 www.cm-gondomar.pt



i o
& \
-y

MUNICiPIO DE GONDOMAR

Pt e

3 - o Niicleo de Patrimonio
b, ]
GONDOMAR
N
=

MuNIciPIo DE GONDOMAR

Artigo 72

Prego base para licitagdo

O valor base de licitagdo da renda mensal serd para:
Edificio 1 — 300,00¢€ (trezentos euros);
Edificio 2 — 600,00€ {seiscentos euros).

Artigo 82

Caugao

A proposta deve, obrigatoriamente, ser acompanhada de um cheque visado de montante
correspondente a um duodécimo da renda prevista para doze meses, emitido a ordem do Municipio
de Gondomar, a titulo de caugdo. Este valor sera devolvido aos concorrentes preteridos, valendo

como caugao contratual para o arrendatario.

Artigo 92

Critério de adjudicag3do
A adjudicacdo é feita segundo o critério da licitagdo mais elevada.

Artigo 102

Apresentacao de propostas

1. Aproposta e demais documentos devem ser encerrados em envelope opaco e fechado, no rosto
deverd ser escrito “Procedimento n2 3/NP/2022 — Arrendamento para exploracio de
equipamentos no Parque Urbano de S. Cosme”, e remetido pelo correio, em carta registada com

/
aviso de recegdo para a Cadmara Municipal de Gondomar, com sede na Praga Manuel Guedes:

4420-193 Gondomar (S. Cosme), com data de envio até 13 de maio de 2022.

NP/sénia barbosa
Praga Manuel Guedes T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F. 224 660 566
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2. O concorrente devera tomar as diligéncias necessarias a fim de que a proposta seja enviada até a
data indicada no ndmero anterior, sendo o Unico responsavel pelos atrasos que porventura se

verifiquem.

Artigo 112

Tramitagao do ato publico

1. Iniciado o ato publico, proceder-se-a, em ato continuo a licitagao verbal entre os concorrentes,
que podem ser os proprios ou os seus representantes devidamente legitimados com poderes
bastantes para o efeito.

2. O valor minimo admissivel da proposta mensal sera de:

a) Edificio 1 —300,00€ (trezentos euros);
b) Edificio 2 — 600,00€ (seiscentos euros).
3. Oslances minimos serdo de 100,00€ (cem euros).
4. A licitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este néo

for coberto.

Artigo 122

Adjudicag¢do proviséria

No ato publico a Comissdo adjudica provisoriamente o arrendamento dos espacos, preenchendo o

anexo lll.

Artigo 132

Adjudicacao definitiva

A adjudicagdo sera valida, depois de convertida em definitivo por despacho do Exm2. Senhor

Presidente da Cdmara Municipal ou do Vereador, com competéncias delegadas.

NP/sénia barbosa
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Artigo 142

Anulagao e causas de ndo adjudicacao

Ha lugar a anulagdo da adjudicagdo definitiva caso o arrendatario ndo apresente os documentos

constantes do ponto 2 do artigo seguinte.

Artigo 152

Celebracdo do contrato definitivo

1. O contrato de arrendamento sera celebrado, apods a data da adjudicacao definitiva, sendo o
arrendatario notificado para o efeito.
2. Para efeitos de celebragdo do contrato de arrendamento, deve o arrendatario apresentar no
prazo de cinco dias a contar da comunicacao da adjudicagdo definitiva os seguintes documentos:
a) Copia do Bilhete de Identidade ou do Cartdo de Cidaddo;
b} Cdpia do nimero de contribuinte;
¢) Copia do cartdo de identificagdo de pessoa coletiva (quando for o caso);
d) Certiddo do registo de pessoa coletiva atualizada (quando for o caso);
e) Documento comprovativo de que se encontra regularizada a sua situagdo perante a
administracdo fiscal;
f) Documento comprovativo de se encontrar regularizada a sua situagdo relativa as
contribuigbes da seguranga social;

g) Qualquer outro documento que para o efeito lhe seja expressamente requerido.

Artigo 162

Instalacao

Os espacos serdo entregues na condigdo fisica em que se encontra aquando da adjudicacado, pelo que
todas as obras de adaptagdo licitamente efetuadas ficam a cargo do arrendatdrio, sem direito a ,

qualquer compensagao, durante ou no final do contrato.

NP/sonia barbosa
Praga Manuel Guedes T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F. 224 660 566 www.cm-gondomar.pt
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Artigo 172

Inicio, vigéncia e prazo

1. O contrato de arrendamento é celebrado pelo prazo de 5 (cinco) anos, automaticamente renovavel
por igual periodo, contados a partir da data de celebracdo do contrato.

2. Findo o prazo de contrato o mesmo ndo podera ser renovado.

Artigo 182

NotificagOes e comunicag¢oes

Todas as notificagdes e comunicagdes contratuais deverdo ser feitas por escrito, enviadas pelo

correio, registado com aviso de rece¢ao, ou correio eletrénico.

Artigo 192

Duvidas e omissoes

Os casos omissos, bem como as duvidas suscitadas na aplicagdo do presente Programa, serdo

resolvidos pela Comissdao da Hasta Publica, tendo em conta a legislagdo em vigor.

NP/sonia barbosa
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ANEXO |
Modelo de declaracao

(a que se refere a alinea a) do n2 1 do artigo 57.2 do CCP)

1-...(nome, nimero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de representante legal de
(1)...(firma, namero de identificagdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas,
numeros de identificagdo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno de
encargos relativo a execugdo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de...(designag¢do ou
referéncia ao procedimento em causa) e, se for o caso, do caderno de encargos do acordo-quadro
aplicavel ao procedimento, declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (2) se obriga a
executar o referido contrato em conformidade com o contedldo do mencionado caderno de encargos,
relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

2- Declara também que executa o referido contrato nos termos previstos nos seguintes documentos, que
junta em anexo (3):

a)...

b)...

3 — Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugdo do
referido contrato, ao disposto na legislagdo portuguesa aplicavel.

4 — Mais declara, sob compromisso de honra, que ndo se encontra em nenhuma das situagées previstas
no n.2 1 do artigo 55.2 do Cédigo dos Contratos Publicos.

5 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagao de falsas declara¢des implica, consoante o
caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudica¢do que eventualmente sobre ela
recaia e constitui contraordenagao muito grave, nos termos do artigo 456.2 do Cddigo dos Contratos
Publicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sangdo acessoria de privagdo do direito de participar,
como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em
qualquer procedimento adotado para a formagdo de contratos publicos, sem prejuizo da participagdo a
entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

6 —Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, nos termos do disposto no artigo
812 do Cédigo dos Contratos Publicos, a apresentar os documentos comprovativos de gue ndo se encontra

nas situagdes previstas nas alineas b}, d}, e) e h) do n.2 1 do artigo 55.2 do referido Codigo.

NP/sénia barbosa
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7 — O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentagdo dos documentos solicitados
nos termos do numero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a caducidade da
adjudicag¢do que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e constitui contraordenagdo muito
grave, nos termos do artigo 456.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagéo
da sang¢do acessoria de privagdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como
membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a

formacgdo de contratos publicos, sem prejuizo da participa¢do a entidade competente para efeitos de

procedimento criminal.

..... (local),......{(data),........[assinatura (4)]

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo “a sua representada”.

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declara¢do, nos
termos do disposto nas alineas b), ¢) e d) do n21 e nos n%s 2 e 3 do artigo 57°.

(4) Nos termos do disposto nos n2s 4 e 5 do artigo 57°.

NP/s6nia barbosa

Praga Manuel Guedes T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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ANEXO Il

MODELO DE PROPOSTA

Arrendamento para exploracdo de equipamentos no Parque Urbano de S. Cosme

ey (indicar nome, profissdo e morada, ou firma, sede, n.2 de pessoa coletiva,

Objeto social, filiais que interessem a execugdo do contrato), titular do Bilhete de Identidade n.2..........,
emitido em ..... pelo Arquivo de ldentificagdo de ....., contribuinte fiscal n.2...., com o seguinte
enderego eletrdnico....., telefone..... apresenta a sua proposta ao procedimento de negocia¢gdo com
publicagdo prévia de anuncio para arrendamento do espago .................., destinado a instalacdo de
um estabelecimento de ..........ceviiiinciiiiiiiic s

Pela adjudicagdo do contrato de arrendamento do espago acima identificado, oferece o valor de........

Sdo ainda relevantes as seguintes informacgdes a respeito da proposta apresentada:.........coceeveee.

Declara, ainda, que tomou conhecimento das condigdes constantes do Caderno de Encargos e que se
obriga ao cumprimento das mesmas.

Data

Assinatura

JUNTA: Cheque visado no valor de ...........................€, correspondente ao valor de um duodécimo da renda
estabelecida para o periodo de doze meses.

NP/sonia barbosa
Praga Manuel Guedes T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F. 224 660 566 www.cm-gondomar.pt
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Anexo Il

Auto de Arrendamento Provisdrio

Designagao do espago:

Nome do arrendatdrio (ou representante)

Morada:

Contribuinte fiscal n2

Valor mensal da renda: € , 00

Pagos do Municipio de Gondomar, / /

Os membros da Comissdo,

(Presidente)

(Vogal)

(Vogal)

(O adjudicatario)

NP/sénia barbosa
Praga Manuel Guedes T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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Caderno de Encargos

Arrendamento para exploracao
de equipamentos no

Parque Urbano de S. Cosme

Camara Municipal de Gondomar

Procedimento n2 3/NP/2022

NP/sénia barbosa
Praga Manuel Guedes T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F 224 660 566 www.cm-gondomar.pt
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CADERNO DE ENCARGOS

Artigo 12

Ambito de aplicagdo

As clausulas gerais deste Caderno de Encargos, aplicam-se ao contrato de arrendamento ndo habitacional

a celebrar entre o Municipio de Gondomar e o arrendatério.

Artigo 22
DisposigGes legais aplicaveis

1. O contrato de arrendamento a celebrar reger-se-a pelo disposto nas pecas patentes a concurso:
anuncio, programa de procedimento, caderno de encargos, e eventuais retificagdes e esclarecimentos

gue tenham sido prestados.

2. E aplicavel o estabelecido na alinea h), do n2 2, do artigo 352 da Lei 75/2013 de 12 de setembro, 0
Decreto-Lei n2 280/2007 de 7 de agosto, subsidiariamente as disposi¢cdes reguladoras do concurso pablico
para a celebragdo de contrato de arrendamento, os principios gerais da contratagdo publica bem como o

Cdodigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 3¢

Objeto
O presente procedimento tem por objeto a celebragdo de contrato de arrendamento dos seguintes
equipamentos: ]

Edificio 1 — “Café do Lago” com esplanada e instala¢bes sanitdrias,

NP/sdnia barbosa
Praga Manuel Guedes T 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F. 224 660 566 www.cm-gondomar.pt
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Servigos Objeto do presente procedimento: estabelecimento de bebidas, café, bar, geladaria;
Edificio 2 — “Café Central” com esplanada e instalagdes sanitarias,

Servigos Objeto do presente procedimento: estabelecimento de restauragdo e similares,

Ambos os edificios localizados no Parque Urbano de S. Cosme devidamente delimitados nas plantas de

localizagdo anexas (Anexo I).
Artigo 42

Caracteristicas dos equipamentos

Dais edificios inseridos em espago publico com as seguintes caracteristicas:

Edificio 1 — “Café do Lago” — composto por dois volumes redondos executados em betdo branco,

localizado na Zona Norte do Parque Urbano de S. Cosme.

O volume de maior escala é o “Café do Lago” e é composto por um hall interior de 1,28m2, uma cozinha

de 12,55m2, um bar de 13,67m2 e uma despensa de 1,32m2.

Completa ainda uma pala com 3 metros de comprimento em torno de todo o edificio criando um local

permanentemente protegido das condigdes climatéricas.

O volume mais pequeno é a instalagdo sanitdria, com 4,77m2, que esta preparada para pessoas com

mobilidade condicionada.

Este estabelecimento estd dotado de uma esplanada exterior, com 170m2, identificada na planta anexa

como Esplanada A, onde poderao ser colocadas mesas, cadeiras, puffs e guarda-séis.

Edificio 2 — “Café Central” — edificio envidragado localizado na Zona Central do Parque Urbano de S.
Cosme, composto por um hall interior de 3,66m2, uma area de refei¢cdes interior de 75,00m2, uma
copa/bar interior com 33,00m2, uma cozinha com 15,60m2, um armazém com ligacdo direta a cozinha
com 7,26mz2, instalag¢Ges sanitarias de homens e mulheres com 7,00m2, um armazém com 4,10m2 e um

balnedrio para funcionarios com 4,10m2.

De acesso pelo exterior, possui ainda uma instalagdo sanitdria para mulheres com 6,77m2 e outra para

h
i

homens com 8,80m2, ambas preparadas para pessoas com mobilidade condicionada.

NP/sonia barbosa
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Este estabelecimento estd dotado de uma esplanada exterior, sendo definido por duas zonas distintas, de
forma a ndo dificultar a circulagdo e os acessos do parque. Uma zona préxima da fachada do edificio com
107,00m2, identificada na planta anexa como Esplanada B e uma zona relacionada com o jardim com
83,00m2, identificada na planta anexa com Esplanada A, onde poderdo ser colocadas mesas, cadeiras,

puffs e guarda-sois.

Artigo 52
Instalagdo e equipamento

1. Os espagos a arrendar serao entregues no estado fisico em que se encontram, sendo da
responsabilidade do arrendatario a colocagdo do respetivo equipamento e proceder a sua adaptagio para

o fim pretendido.
2. E vedado ao arrendatario, sem prévia autorizacdo do Municipio de Gondomar, modificar ou alterar os

espagos existente, assim como as infraestruturas instaladas.

Artigo 62
Condicionantes gerais para a instalacdo de esplanadas

A instalacdo das esplanadas encontra-se sujeita as seguintes condiges:

No Edificio 1 — Café do Lago

1. O mobilidrio exterior ndo pode ter qualquer marca ou publicidade;

2. As cadeiras, mesas e guarda-sdis terao de ser de cor branca;

3. Os guarda-sois terdo que ser redondos de forma a coadunar-se com a imagem geral do edificio;

4. Os puffs ou similares poderao ter qualquer cor homogénea (cores pastel ou cinza claro), ndo mais do

que duas cores distintas na esplanada;

5. Ndo serd permitido a colocacdo definitiva nas fachadas e esplanada de quaisquer equipamentos que

possam danificar os edificios e a estética geral do conjunto.
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No Edificio 2 — Café Central
1. O mobilidrio exterior ndo pode ter qualquer marca ou publicidade;
2. A Esplanada B, deve ser equipada com cadeiras, mesas e guarda-sois que terdo de ser de cor branca;

3. Os guarda-sdis terdo que ser quadrados ou retangulares de forma a coadunar-se com a imagem global

pretendida;

4. A Esplanada A, dever ser equipada com puffs ou similares que poderdo ter qualquer cor homogénea

{cores pastel ou cinza claro), ndo mais do que duas cores distintas na esplanada;

5. Ndo sera permitido a colocagdo definitiva nas fachadas e esplanada de quaisquer equipamentos que

possam danificar os edificios e a estética geral do conjunto.

6. N3o sera permitido a ocupagdo das zonas de circulagdo do parque com mobilidrio exterior ou qualquer

outro equipamento.

Artigo 72
Obras e benfeitoras

1. A realizagdo das obras de adaptacio e de conservagdo que se afigurem necessarias ao exercicio da
atividade a desenvolver nos espacos arrendados sdo da responsabilidade do arrendatario, assim como a

obtengdo das respetivas autorizagbes / licenciamentos, junto das entidades competentes.

2.S30 ainda da responsabilidade do arrendatdrio as demais obras de conservagdo, limpeza e manutencdo

dos espagos arrendados, ao longo de todo o periodo de vigéncia do contrato.

3. Ndo sdo autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descaracterizem os locais arrendados, ficando
a realizagdo de todas e quaisquer obras nos mesmos dependentes de prévia autorizagdo do Municipio,
sendo que para o efeito deverd o arrendatario remeter copia do projeto a realizar e/ou memaria descritiva

das obras. /

4. A autorizagao do Municipio para a realizagdo de obras ou benfeitorias nos locais arrendados, ndo isenta

sy - A . 7 . . ~ -‘"
o arrendatdrio de prosseguir todos os tramites legalmente necessarios para a realizagao das referidas
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obras, sendo da responsabilidade do arrendatdrio todos os encargos legais e monetdrios com a realizagao

das mesmas.

5. Todas as obras e benfeitorias realizadas fazem parte integrante dos espagos arrendados, revertem
gratuitamente para o Municipio de Gondomar, sem qualquer direito a reten¢do ou indemnizagao do

arrendatario, uma vez cessado o contrato.

Artigo 82

Exploragao

1. A obtengdo de quaisquer autorizagGes ou licenciamentos necessarios ao desenvolvimento da atividade

é da responsabilidade do arrendatario, e é condi¢do imprescindivel para o inicio da exploragdo.
2. 0 horario minimo de funcionamento é das 9:00h as 24:00h.

3. Os horérios poderdo ser alterados mediante Requerimento do arrendatdrio, adaptados aos
estabelecimento, cumprindo o disposto no Regulamento Municipal de horarios de Funcionamento de

Estabelecimentos Comerciais e de Prestacdo de Servicos do Municipio de Gondomar.

Artigo 92
Prazo do contrato

1. O prazo do contrato tera a duragdo de 5 {cinco) anos, automaticamente renovdvel por igual periodo,

contado a partir da data de celebragao do contrato.

2. Findo o prazo de contrato o mesmo nao podera ser renovado.

Artigo 102
Transmissao da posi¢ao contratual

A transmissdo da posigao do arrendatario sé é possivel nos termos legalmente previstos.
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Artigo 112
Pagamento da renda

1. Arenda estabelecida é devida a partir da data de celebragdo do contrato de arrendamento, e serd paga

entre os dias 1 e 8 de cada més.

2. A falta de pagamento da renda no prazo indicado, implica o acréscimo de uma indemniza¢do no valor

de 50% do que for devido.

3. O incumprimento do pagamento da renda por mais de dois meses seguidos, constitui fundamento para
rescisdao do contrato, sem prejuizo do recurso a procedimento coercivo para cobranca dos montantes

devidos.
4. O preco mensal devido pelo arrendamento sera atualizado anualmente de acordo com a taxa de

inflagao indicada pelo INE.

Artigo 12¢
ObrigagGes para o arrendatario

O arrendatario obriga-se a:

1. A abrir o estabelecimento ao publico no prazo de 30 dias, a contar da data de celebragdo do contrato,

podendo o prazo ser prorrogado mediante acordo das partes;

2. Usufruir o espago em moldes que confiram elevados padrdes de qualidade, designadamente no que diz

respeito a higiene e seguranga das respetivas instalagdes;

3. Equipar a suas expensas 0s espagos arrendados;

4. Pagar pontualmente a renda estabelecida no dmbito do presente procedimento;

5. Nao dar aos espagos arrendados utilizacdo diversa da prevista no contrato de arrendamento;

6. N3o fazer dos espagos arrendados uma utilizagdo imprudente;
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7. Manter em bom estado de utilizagdo e conservag¢ao os equipamentos e as instalagdes sanitarias;

8. E da exclusiva responsabilidade do arrendatario abrir e fechar as instalagBes sanitarias, proceder 3 sua
manutengao e limpeza com as regras de higiene e segurang¢a adequadas, bem como proceder a reposi¢do

de consumiveis, tais como, papel higiénico, sabdo ou sabonete liquido e papel das maos;

9. E da responsabilidade do arrendatario a colocagio de dispensadores de alcool gel e reposicdo do

mesmo,

10. € igualmente responsabilidade do arrendatério proceder a limpeza diaria das dreas confinantes e da
sua zona de influencia, incluindo a remog¢ao dos residuos provenientes da sua atividade, de acordo com

as regras definidas no Regulamento de Gestdo de Residuos Sélidos Urbanos e Higiene Publica;

11. Ndo proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do espago arrendado por meio de cessdo onerosa
ou gratuita da sua posigao juridica, subarrendamento ou comodato, exceto se o Municipio de Gondomar,

0 autorizar por escrito ou tal possibilidade decorrer expressamente da lei;

12. Comunicar ao Municipio de Gondomar, no prazo de quinze dias, a cedéncia do gozo do espaco
arrendado por algum dos referidos titulos, quando previamente autorizado por escrito ou expressamente

permitida por lei;

13. Cumprir todas as obriga¢cfes decorrentes das normas de higiene, seguranga, salubridade e ambientais,

relativas ao uso destinado;

14. Restituir, findo o contrato, o espaco arrendado em bom estado de conservacgdo, ressalvadas as
deteriora¢des inerentes a um uso normal e prudente, e em condicGes de o mesmo continuar a ser

utilizado ininterruptamente.

Artigo 13¢
Responsabilidade pelo uso do espago

1. O arrendatario é responsavel pelo uso do espago arrendado, cabendo-lhe assegurar o cumprimento

das disposigOes legais e regulamentares aplicaveis.
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2. Em caso de incumprimento de qualquer norma legal, regulamentar ou contratual, o arrendatdrio é o
Unico responsavel, sendo-lhe imputada toda e qualquer sangdo, independentemente do direito de

regresso que ele tenha sobre qualquer terceiro.

Artigo 142
Encargos

1. Ficam a cargo do arrendatdrio o pagamento de todas as contribuigGes, impostos, taxas, multas/coimas

e demais encargos devidos ao Estado, ao Municipio de Gondomar ou a quaisquer outras entidades.

2. Ficam igualmente a cargo do arrendatario a requisicdo de contadores de dgua e luz, bem como o
pagamento das respetivas faturas, assim como de outros servigos que sejam instalados no espago

arrendado.

Artigo 15¢
Responsabilidade e seguro

1. O arrendatario responde pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral, por quaisquer danos causados
no exercicio da atividade incluida no objeto do contrato, respondendo ainda, nos termos em que o

comitente responde pelos atos do comissario, pelos prejuizos causados por terceiros.

2. A responsabilidade do arrendatério abrange quaisquer despesas que sejam exigidas ao Municipio de

Gondomar por inobservancia de disposi¢des legais ou contratuais.

3. O arrendatario é o Unico responsavel pela reparagdo e indemnizagdo de todos os prejuizos sofridos por
terceiros, incluindo o préprio Municipio de Gondomar, até ao termo do contrato de arrendamento,

designadamente os prejuizos materiais resultantes:

a} Da atuagdo do arrendatario ou por este representado;
b} Do deficiente comportamento dos equipamentos;

¢} Do impedimento de utilizagdo.
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4. O arrendatdrio é o Unico responsavel pela cobertura dos riscos e indemnizagdo de danos no espago ou
a quaisquer terceiros fruto de circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis ou resultantes de quaisquer

outras causas.

5. Para além dos seguros obrigatorios, nos termos da legisla¢cdo em vigor, o arrendatario fica obrigado a
celebrar e manter em vigor, antes do inicio de exploragao os seguros exigidos pela lei em vigor a data do

contrato, designadamente multirriscos de recheio.

Artigo 162

Sanc¢Oes contratuais

1. Sem prejuizo da possibilidade de resolugdo do contrato, pode o Municipio de Gondomar aplicar multas
em caso de incumprimento das obrigagGes fixadas ao arrendatario, incluindo as resultantes de

determinagdes do proprietdrio emitidas nos termos da lei ou do contrato;

2. O montante das multas varia em fungdo da gravidade da falta e do grau de culpa, entre os limites

minimo de 50,00€ e maximo de 5.000,00€ e relativamente aos seguintes incumprimentos:

a) Realizar obras sem autorizagdo expressa e prévia do Municipio;
b) N&o proceder a limpeza adequada dos espagos arrendados, bem como das instalagGes sanitarias;

c) Nao manter o espago arrendado em funcionamento no horario previsto

3. Se o arrendatdrio ndo proceder ao pagamento voluntdrio das multas contratuais que Ihe forem

aplicadas no prazo de 15 dias, o Municipio pode utilizar a caugdo para pagamento das mesmas.

Artigo 172
Cessacao do contrato

1. O arrendatario pode a todo o tempo denunciar o contrato de arrendamento, mediante comunicagao/
prévia enviada ao Municipio, com antecedéncia minima de 30 dias, sobre a data em que pretende que

operem os seus efeitos. ’
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2. O proprietario pode denunciar o presente contrato em qualquer das seguintes circunstancias:

a) Se o arrendatario se colocar em mora por periodo de tempo superior a 60 dias, no pagamento
das rendas;

b) Se o arrendatario ndo assegurar, em qualgquer momento da vigéncia do contrato, as licengas,
alvaras e autoriza¢des administrativas necessarias ao funcionamento da atividade;

¢} Se o arrendatario realizar obras sem licenciamento prévio;

d) Se o arrendatario ndo assegurar a limpeza dos espagos arrendados;

e) Se o arrendatdrio ndo cumprir as regras de higiene;

f) Se o arrendatario ndo cumprir os horarios de abertura ao publico estabelecidos;

g) Se o arrendatadrio ndo cumprir todas as normas legais em termos de higiene, seguranga,
salubridade e ambiente, relativamente a atividade a desenvolver;

h) Se o arrendatario fizer dos espacos arrendados uma utilizagdo imprudente;

i) Se o arrendatario ceder a sua posi¢do contratual sem prévia autorizagdo escrita do
proprietario.

2. Verificada qualquer uma das circunstancias descritas no niUmero anterior, o proprietdrio pode
denunciar o contrato com efeitos imediatos, mediante o envio de carta registada com aviso de

rece¢ao.

Artigo 18¢
Restituicao do espago

Findo o contrato, o espago arrendado sera entregue pelo arrendatario ao Municipio de Gondomar no

estado de conservagdao em que o recebeu e livre de quaisquer énus ou encargos.

Artigo 192
Fiscalizacao

E reservado ao Municipio de Gondomar o direito de fiscalizar periodicamente e sempre que se demonstre /
/
necessario o cumprimento dos deveres e obrigagdes do arrendatario nos termos impostos pelo Caderno

de Encargos do procedimento e pelo contrato, assim como pela legislagdo aplicavel em vigor.
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